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Nr. 
crt.

Carte Funciara Numar cadastral Parcela Categorie de folosinta Suprafata

1 72437 235
loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 (actual 

str. Popa Floarea), jud. Dambovita
curti constructii �������������������P�ñ

4,929.00 m²

DESCRIERE CADASTRALA TEREN IN COTA EXCLUSIVA

TOTAL suprafata teren:

Nr. 
crt.

Carte 
Funciara

Numar 
cadastral

Denumire Ac la sol
Acd-estimat 

pt C4

Au-estimat in 
baza coef. 
0.85 la Ac

1 72437 235-1 Sectie productie C1 �������������������P�ñ �������������������P�ñ �������������������P�ñ
2 72437 235-2 Statie pompe C2 �������������P�ñ �������������P�ñ �������������P�ñ
3 72437 235-3 Bazin apa C3 (casat si valorificat ca fier vechi) �����������P�ñ �����������P�ñ �����������P�ñ
4 72437 235-4 Cladire Birouri- C4 ���������������P�ñ ���������������P�ñ ���������������P�ñ

1,704.00 m² 1,842.00 m² 1,565.70 m²
1,696.00 m² 1,834.00 m² 1,558.90 m²

DESCRIERE CADASTRALA CLADIRI/CONSTRUCTII

TOTAL arii cladiri/constructii:
Suprafete rezultate fara NC 235-3 - Bazin apa, utilizate in calcul



�5�D�S�R�U�W���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H 

�1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6���5���/�� �3�D�J�L�Q�D�������G�L�Q������ 
 

�6�D�U�F�L�Q�L���L�Q�V�F�U�L�V�H���L�Q���&���)���� �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L���G�H�W�D�O�L�D�W�H���U�H�I�H�U�L�W�R�D�U�H���O�D���V�D�U�F�L�Q�L�O�H���L�Q�V�F�U�L�V�H���L�Q���F�D�U�W�H�D���I�X�Q�F�L�D�U�D���D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L���H�Y�D�O�X�D�W�H��
�V�X�Q�W�� �G�H�V�F�U�L�V�H�� �O�D�� �S�F�W���� �´�,�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�U�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L�� �D�Q�D�O�L�]�D�W�H���� �'�H�V�F�U�L�H�U�H�� �M�X�U�L�G�L�F�D�µ���� �3�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D��
�L�P�R�E�L�O�L�D�U�D���D���I�R�V�W���H�Y�D�O�X�D�W�D���F�D���I�L�L�Q�G���O�L�E�H�U�D���G�H���V�D�U�F�L�Q�L�� 

�8�7�,�/�,�=�$�7�2�5�,�,���'�(�6�(�0�1�$�7�, 

�3�U�R�S�U�L�H�W�D�U�� �6�&���/�$�&�7�$�7�(���1�$�7�8�5�$���6�$�� 

�6�R�O�L�F�L�W�D�Q�W�X�O���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� �6�&���/�$�&�7�$�7�(���1�$�7�8�5�$���6�$���F�D�U�H���D�U�H���F�D�O�L�W�D�W�H���G�H���F�O�L�H�Q�W�� 

�8�W�L�O�L�]�D�W�R�U�L���G�H�V�H�P�Q�D�W�L�� �6�&���/�$�&�7�$�7�(���1�$�7�8�5�$���6�$���F�D�U�H���D�U�H���F�D�O�L�W�D�W�H�D���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�D�U�� 

�7�(�5�0�(�1�,���'�(���5�(�)�(�5�,�1�7�$���$�,���(�9�$�/�8�$�5�,�, 

�(�Y�D�O�X�D�W�R�U�� 
�x �P�H�P�E�U�X���F�R�U�S�R�U�D�W�L�Y�� �6�&���1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6�5�/�� 
�x �P�H�P�E�U�X���L���W�L�W�X�O�D�U���L �F�H���D�X���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W���O�D���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D���U�D�S�R�U�W�X�O�X�L���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H�� 

�1�X�P�H���H�Y�D�O�X�D�W�R�U�������P�H�P�E�U�X���W�L�W�X�O�D�U�� �/�H�J�L�W�L�P�D�W�L�H��
�$�1�(�9�$�5 �6�S�H�F�L�D�O�L�]�D�U�L���G�H�W�L�Q�X�W�H 

�$�/�,�1���0�,�+�$�,���'�(�0�,�$�1 ���������� �(�3�, 

�0�$�5�,�$�1���&�+�,�5�,�/�$ ���������� �(�3�,�����(�%�0 

�,�Q�V�S�H�F�W�L�D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L��  
�x �U�H�D�O�L�]�D�W�D���G�H�� �0�D�U�L�D�Q���&�K�L�U�L�O�D�� 
�x �L�Q���S�U�H�]�H�Q�W�D���� �X�Q�X�L���U�H�S�U�H�]�H�Q�W�D�Q�W���D�O���F�O�L�H�Q�W�X�O�X�L�� 
�x �O�D���G�D�W�D�� ���������������������� 

�'�D�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� �������������������� 

�0�R�Q�H�G�D���U�D�S�R�U�W�X�O�X�L�� �Y�D�O�R�D�U�H�D�� �R�S�L�Q�D�W�D�� �D�� �I�R�V�W�� �H�[�S�U�L�P�D�W�D�� �L�Q�� �(�8�5�2�� �V�L�� �F�R�Q�Y�H�U�W�L�W�D�� �L�Q�� �/�(�,�� �O�D�� �F�X�U�V�X�O�� �G�H�� �U�H�I�H�U�L�Q�W�D��
�D�Q�X�Q�W�D�W���G�H���%�1�5���V�L���Y�D�O�D�E�L�O���O�D���G�D�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� 

�&�X�U�V���U�H�I�H�U�L�Q�W�D�� �������������� �O�H�L�� �S�H�Q�W�U�X�� ���� �H�X�U�R���� �Y�D�O�D�E�L�O�� �O�D�� �G�D�W�D�� �H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� �V�L�� �X�W�L�O�L�]�D�W�� �O�D�� �F�R�Q�Y�H�U�V�L�D�� �L�Q���/�(�,�� �D�� �Y�D�O�R�U�L�L��
�H�[�S�U�L�P�D�W�H���L�Q���(�8�5�2�� 

�6�F�R�S�X�O���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� �6�F�R�S�X�O�� �H�Y�D�O�X���U�L�L�� �v�O�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �U�H�W�U�D�J�H�U�H�D�� �G�H�� �O�D�� �W�U�D�Q�]�D�F�–�ß�L�R�Q�D�U�H�D���•�ß�L�� �U�D�G�L�H�U�H�D�� �G�L�Q�� �H�Y�L�G�H�Q�–�ß�H�O�H��
�$���6���)���D���D�F�–�ß�L�X�Q�L�O�R�U���H�P�L�V�H���G�H���/�D�F�W�D�W�H���1�D�W�X�U�D���6���$�����L�Q���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H���F�X���S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�H���D�U�W�����������G�L�Q��
�/�H�J�H�D�� ���������������� �F�R�U�R�E�R�U�D�W�� �F�X�� �D�U�W�����������•�ß�L�� �������� �G�L�Q�� �5�H�J���� �$�6�)�� ���������������� �(�Y�D�O�X�D�U�H�D�� �Q�X�� �Y�D�� �I�L��
�X�W�L�O�L�]�D�W�����v�Q���D�I�D�U�D���F�R�Q�W�H�[�W�X�O�X�L���V�D�X���S�H�Q�W�U�X���D�O�W�H���V�F�R�S�X�U�L���G�H�F�k�W���F�H�O���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�� 

�7�L�S�X�O���Y�D�O�R�U�L�L���H�V�W�L�P�D�W�H�� �O�X�D�Q�G���L�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���V�F�R�S�X�O���S�U�H�]�H�Q�W�H�L���H�Y�D�O�X�D�U�L�����L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W���O�D���S�F�W�����´�6�F�R�S�X�O���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�µ�����W�L�S�X�O��
�Y�D�O�R�U�L�L���D�G�H�F�Y�D�W�H���H�V�W�H���´�Y�D�O�R�D�U�H�D���G�H���S�L�D�W�D�µ�� 

�'�H�V�F�U�L�H�U�H�D���U�D�S�R�U�W�X�O�X�L�� �U�D�S�R�U�W�X�O���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H���H�V�W�H���X�Q�X�O���Q�D�U�D�W�L�Y�����G�H�W�D�O�L�D�W�����L�Q�W�R�F�P�L�W���L�Q���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H���F�X���´�6�(�9���������� �²��
�5�D�S�R�U�W�D�U�H�µ���V�L���F�X�S�U�L�Q�G�H�����S�H���O�D�Q�J�D���W�H�U�P�H�Q�L�L���G�H���U�H�I�H�U�L�Q�W�D�����G�H�V�F�U�L�H�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���G�D�W�H�O�R�U�����I�D�S�W�H�O�R�U����
�D�Q�D�O�L�]�H�O�R�U�����F�D�O�F�X�O�H�O�R�U���V�L���M�X�G�H�F�D�W�L�O�R�U���U�H�O�H�Y�D�Q�W�H���S�H���F�D�U�H���V���D���E�D�]�D�W���R�S�L�Q�L�D���S�U�L�Y�L�W�R�D�U�H���O�D���L�Q�G�L�F�D�W�L�D��
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�&�R�P�S�D�U�D�W�L�L���G�L�U�H�F�W�H ������������ �������������������� 

�$�Q�D�O�L�]�D���U�H�]�X�O�W�D�W�H�O�R�U�� �S�U�H�V�X�S�X�Q�H�� �R�� �D�S�U�H�F�L�H�U�H�� �D�V�X�S�U�D�� �U�H�O�H�Y�D�Q�W�H�L���� �S�U�H�F�L�]�L�H�L�� �V�L�� �F�U�H�G�L�E�L�O�L�W�D�W�L�L�� �U�H�]�X�O�W�D�W�H�O�R�U�� �R�E�W�L�Q�X�W�H����
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�7�L�S���D�E�R�U�G�D�U�H �$�G�H�F�Y�D�U�H �3�U�H�F�L�]�L�H �&�D�O�L�W�D�W�H�D���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L�O�R�U 
�$�E�R�U�G�D�U�H�D���S�U�L�Q���9�(�1�,�7 �E�X�Q�D �E�X�Q�D �E�X�Q�D 
�$�E�R�U�G�D�U�H�D���S�U�L�Q���&�2�6�7 �E�X�Q�D �U�H�]�R�Q�D�E�L�O�D �U�H�]�R�Q�D�E�L�O�D 

�5�D�S�R�U�W�D�U�H�D���Y�D�O�R�U�L�L�� �L�Q���E�D�]�D���D�Q�D�O�L�]�H�L���G�H���P�D�L���V�X�V���V�L���D�Y�D�Q�G���L�Q���Y�H�G�H�U�H���V�F�R�S�X�O���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�����S�U�H�F�X�P���V�L���F�H�O�H�O�D�O�W�H���D�V�S�H�F�W�H��
�P�H�Q�W�L�R�Q�D�W�H�� �L�Q�� �U�D�S�R�U�W�� �U�H�I�H�U�L�W�R�U�� �O�D�� �W�L�S�X�O�� �G�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�� �V�L�� �F�D�U�D�F�W�H�U�L�W�L�F�L�O�H�� �S�L�H�W�H�L�� �L�P�R�E�L�O�L�D�U�H��
�V�S�H�F�L�I�L�F�H���G�H���O�D���G�D�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�����H�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O���F�R�Q�V�L�G�H�U�D���F�D���L�Q�G�L�F�D�W�L�D���D�V�X�S�U�D���´�Y�D�O�R�U�L�L���G�H���S�L�D�W�D�µ���D��
�D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W�X�O�X�L���D�Q�D�O�L�]�D�W�����O�D���G�D�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�L�L���H�V�W�H���F�H�D���R�E�W�L�Q�X�W�D���L�Q���F�D�G�U�X�O���D�E�R�U�G�D�U�L�L���S�U�L�Q���Y�H�Q�L�W��
�F�D�U�H�� �H�V�W�H�� �U�H�O�H�Y�D�Q�W�D�� �S�H�Q�W�U�X�� �W�L�S�X�O�� �G�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�� �D�Q�D�O�L�]�D�W���� �D�G�H�F�Y�D�W�D�� �F�H�U�L�Q�W�H�O�R�U�� �V�L�� �F�R�Q�G�L�W�L�L�O�R�U��
�D�F�W�X�D�O�H�� �D�O�H�� �S�L�H�W�H�L���� �E�D�]�D�W�D�� �S�H�� �I�D�S�W�H�� �S�L�D�W�D�� �U�H�O�H�Y�D�Q�W�H�� �V�L�� �V�X�I�L�F�L�H�Q�W�H���� �$�V�W�I�H�O���� �L�Q�G�L�F�D�W�L�D�� �D�V�X�S�U�D��
�´�Y�D�O�R�U�L�L���G�H���S�L�D�W�D�µ���D���L�P�R�E�L�O�X�O�X�L���D�Q�D�O�L�]�D�W�H���H�V�W�H�� 

�����������������H�X�U 
 
�1�R�W�H���U�H�I�H�U�L�W�R�D�U�H���O�D���Y�D�O�R�U�L�� �U�H�I�H�U�L�W�R�U���O�D���D�F�H�V�W�H���Y�D�O�R�U�L���S�U�H�F�L�]�D�P���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H�� 

�x �Y�D�O�R�U�L�O�H���Q�X���V�X�Q�W���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D�W�H���G�H���7�9�$�� 
�x �Y�D�O�R�D�U�H�D���R�S�L�Q�D�W�D���L�Q�F�O�X�G�H���V�L���Y�D�O�R�D�U�H�D���G�U�H�S�W�X�O�X�L���G�H�W�L�Q�X�W���D�V�X�S�U�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L�� 
�x �Y�D�O�R�U�L�O�H�� �R�S�L�Q�D�W�H�� �D�X�� �I�R�V�W�� �H�[�S�U�L�P�D�W�H�� �W�L�Q�D�Q�G�� �V�H�D�P�D�� �H�[�F�O�X�V�L�Y�� �G�H�� �L�S�R�W�H�]�H�O�H�� �V�L�� �D�S�U�H�F�L�H�U�L�O�H��

�H�[�S�U�L�P�D�W�H�� �L�Q�� �S�U�H�]�H�Q�W�X�O�� �U�D�S�R�U�W�� �G�H�� �H�Y�D�O�X�D�U�H�� �V�L�� �V�X�Q�W�� �Y�D�O�D�E�L�O�H�� �L�Q�� �F�R�Q�G�L�W�L�L�O�H�� �J�H�Q�H�U�D�O�H�� �V�L��
�V�S�H�F�L�I�L�F�H���D�I�H�U�H�Q�W�H���S�H�U�L�R�D�G�H�L���D�Q�D�O�L�]�D�W�H�� 

�x �Y�D�O�R�U�L�O�H���R�S�L�Q�D�W�H���Q�X���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�D���Y�D�O�R�D�U�H���G�H���D�V�L�J�X�U�D�U�H�� 
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�x �Q�X�� �D�Y�H�P�� �Q�L�F�L�� �X�Q�� �L�Q�W�H�U�H�V�� �S�U�H�]�H�Q�W�� �V�D�X�� �G�H�� �S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�D�� �L�Q�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D�� �F�D�U�H�� �I�D�F�H�� �R�E�L�H�F�W�X�O�� �S�U�H�]�H�Q�W�X�O�X�L�� �U�D�S�R�U�W�� �G�H��
�H�Y�D�O�X�D�U�H���V�L���Q�L�F�L���X�Q���L�Q�W�H�U�H�V���V�D�X���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D���O�H�J�D�W�D���G�H���S�D�U�W�L�O�H���L�P�S�O�L�F�D�W�H�� 

�x �L�Q�� �G�H�U�X�O�D�U�H�D�� �L�Q�W�U�H�J�X�O�X�L�� �S�U�R�F�H�V�� �D�O���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� �F�D�U�H���D�� �G�X�V�� �O�D���R�S�L�Q�L�D���U�D�S�R�U�W�D�W�D���� �H�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O���Q�X�� �D�� �I�R�V�W���F�R�V�Q�W�U�D�Q�V�� �V�D�X��
�L�Q�I�O�X�H�Q�W�D�W���L�Q���Q�L�F�L���X�Q���I�H�O�� 

�x �V�X�P�D���F�H���Q�H���U�H�Y�L�Q�H���G�U�H�S�W���S�O�D�W�D���S�H�Q�W�U�X���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D���S�U�H�]�H�Q�W�X�O�X�L���U�D�S�R�U�W���Q�X���D�U�H���Q�L�F�L���R���O�H�J�D�W�X�U�D���F�X���G�H�F�O�D�U�D�U�H�D���L�Q���U�D�S�R�U�W��
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�D�S�D�U�L�W�L�D���X�Q�X�L���H�Y�H�Q�L�P�H�Q�W���X�O�W�H�U�L�R�U�� 

�x �D�Q�D�O�L�]�H�O�H�� �V�L�� �R�S�L�Q�L�L�O�H�� �Q�R�D�V�W�U�H�� �D�X�� �I�R�V�W�� �E�D�]�D�W�H�� �V�L�� �G�H�]�Y�R�O�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �F�H�U�L�Q�W�H�O�R�U�� �G�L�Q�� �6�W�D�Q�G�D�U�G�H�O�H�� �G�H�� �(�Y�D�O�X�D�U�H�� �D��
�%�X�Q�X�U�L�O�R�U���L�Q���Y�L�J�R�D�U�H���O�D���G�D�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�L�L�� 
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�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L���F�O�L�H�Q�W�������D�V�W�I�H�O���Q�X���D���I�R�V�W���O�X�D�W�D���L�Q���F�D�O�F�X�O�����U�H�]�X�O�W�D�Q�G���R���V�X�S�U�D�I�D�W�D���U�D�P�D�V�D���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�D���O�D��
�V�R�O���G�H�������������P�S�����R���V�X�S�U�D�I�D�W�D���F�R�Q�V�W�U�X�L�W���G�H�V�I�D�V�X�U�D�W�D���H�V�W�L�P�D�W�D���G�H�������������P�S�����L�D�U���D�U�L�D���X�W�L�O�D���W�R�W�D�O�D��
�H�V�W�L�P�D�W�D�� �G�H���������������������P�����V�X�S�U�D�I�H�W�H�� �O�X�D�W�H�� �L�Q�� �F�D�O�F�X�O�� �L�P�S�U�H�X�Q�D�� �F�X�� �D�P�H�Q�D�M�D�U�L�O�H�� �D�I�H�U�H�Q�W�H������
�H�Y�H�Q�W�X�D�O�H�O�H�� �F�R�P�S�R�Q�H�Q�W�H�� �Q�R�Q���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H�� �D�W�D�V�D�W�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L�� �V�X�Q�W�� �G�H�V�F�U�L�V�H�� �L�Q�� �F�D�G�U�X�O��
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�´�3�U�H�]�H�Q�W�D�U�H�D���G�D�W�H�O�R�U�µ���G�L�Q���U�D�S�R�U�W�� 

�,�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�U�H���F�D�G�D�V�W�U�D�O�D�� 
�x �W�H�U�H�Q�� 

 

 
 

�x �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�L�� 

 
 

�‡���H�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O���Q�X���H�V�W�H���W�R�S�R�J�U�D�I���W�R�S�R�P�H�W�U�L�V�W���J�H�R�G�H�]���V�L���Q�X���D�U�H���F�D�O�L�I�L�F�D�U�H�D���Q�H�F�H�V�D�U�D���S�H�Q�W�U�X���D���P�D�V�X�U�D���V�L���J�D�U�D�Q�W�D��
�O�R�F�D�W�L�D�����V�X�S�U�D�I�H�W�H�O�H���V�L���O�L�P�L�W�H�O�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L���D�V�D���F�X�P���D�X���I�R�V�W���H�O�H���L�Q�G�L�F�D�W�H���G�H���F�O�L�H�Q�W���V�L��
�G�H�V�F�U�L�V�H���L�Q���U�D�S�R�U�W�����&�R�Q�I�R�U�P���G�R�F�X�P�H�Q�W�H�����V�X�S�U�D�I�H�W�H�O�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�L�O�R�U���O�D���V�R�O���H�V�W�H���G�H���6�F��
� ���������������P�S�����L�D�U���S�U�L�Q���H�O�L�P�L�Q�D�U�H�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�H�L���F�X���1�&���������������%�D�]�L�Q���D�S�D�����F�D�V�D�W���V�L��
�Y�D�O�R�U�L�I�L�F�D�W���F�D���I�L�H�U���Y�H�F�K�L�������F�R�Q�I�����L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L���F�O�L�H�Q�W�������D�U�L�D���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�D���O�D���V�R�O���U�H�]�X�O�W�D�W�D��
�H�V�W�H���G�H���������������P�S�����'�D�F�D���V�X�S�U�D�I�H�W�H�O�H���O�X�D�W�H���L�Q���F�D�O�F�X�O���V�H���Y�R�U���P�R�G�L�I�L�F�D�����F�R�Q�F�O�X�]�L�L�O�H��
�D�F�H�V�W�X�L���U�D�S�R�U�W���L�V�L���S�R�W���S�L�H�U�G�H���Y�D�O�D�E�L�O�L�W�D�W�H�D�� 

 

Nr. 
crt.

Carte Funciara Numar cadastral Parcela Categorie de folosinta Suprafata

1 72437 235
loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 (actual 

str. Popa Floarea), jud. Dambovita
curti constructii �������������������P�ñ

4,929.00 m²

DESCRIERE CADASTRALA TEREN IN COTA EXCLUSIVA

TOTAL suprafata teren:

Nr. 
crt.

Carte 
Funciara

Numar 
cadastral

Denumire Ac la sol
Acd-estimat 

pt C4

Au-estimat in 
baza coef. 
0.85 la Ac

1 72437 235-1 Sectie productie C1 �������������������P�ñ �������������������P�ñ �������������������P�ñ
2 72437 235-2 Statie pompe C2 �������������P�ñ �������������P�ñ �������������P�ñ
3 72437 235-3 Bazin apa C3 (casat si valorificat ca fier vechi) �����������P�ñ �����������P�ñ �����������P�ñ
4 72437 235-4 Cladire Birouri- C4 ���������������P�ñ ���������������P�ñ ���������������P�ñ

1,704.00 m² 1,842.00 m² 1,565.70 m²
1,696.00 m² 1,834.00 m² 1,558.90 m²

DESCRIERE CADASTRALA CLADIRI/CONSTRUCTII

TOTAL arii cladiri/constructii:
Suprafete rezultate fara NC 235-3 - Bazin apa, utilizate in calcul
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nu exista sarcini inscrise in cartea funciara a imobilului de evaluat;  
unul sau mai multe drepturi de ipoteca ce afecteaza drepturile asupra proprietatii;  
unul sau mai multe drepturi de superficie ce afecteaza drepturile asupra proprietatii;  
unul sau mai multe drepturi de servitute ce afecteaza drepturile asupra proprietatii;  
alte sarcini ce afecteaza dreptul de proprietate.  
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�=�R�Q�D���L�Q���F�D�U�H���V�H���D�I�O�D���D�P�S�O�D�V�D�W�D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���H�Y�D�O�X�D�W�D���H�V�W�H���F�X�Q�R�V�F�X�W�D���L�Q���F�D�G�U�X�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L���F�D���I�L�L�Q�G���]�R�Q�D���S�U�H�S�R�Q�G�H�U�H�Q�W��
�U�H�]�L�G�H�Q�W�L�D�O�D���D�F�H�D�V�W�D���I�L�L�Q�G���R���]�R�Q�D���V�H�P�L�F�H�Q�W�U�D�O�D���D���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L���I�L�L�Q�G���R���]�R�Q�D���F�X���R���D�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�D�W�H���P�H�G�L�H 

�=�R�Q�D���L�Q���F�D�U�H���H�V�W�H���D�P�S�O�D�V�D�W�D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���V�H���D�I�O�D���L�Q���S�D�U�W�H�D���G�H���(�V�W���D�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L���V�L���H�V�W�H���R���]�R�Q�D���V�O�D�E���G�H�]�Y�R�O�W�D�W�D���G�L�Q���S�X�Q�F�W��
�G�H���Y�H�G�H�U�H���L�P�R�E�L�O�D�U���Q�H�H�[�L�V�W�D�Q�G���S�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H�D���G�H�]�Y�R�O�W�D�U�L�L���G�H���Q�R�L���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L���V�L�P�L�O�D�U�H�� 

�'�L�Q�� �S�X�Q�F�W�X�O���G�H���Y�H�G�H�U�H���D�O���W�L�S�X�O�X�L�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�R�U���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���L�Q���]�R�Q�D���� �D�F�H�D�V�W�D���H�V�W�H���R�� �]�R�Q�D���L�Q���F�D�U�H���V�H�� �L�Q�W�D�O�Q�H�V�F���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L��
�D�Y�D�Q�G���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H���X�W�L�O�L�]�D�U�L�� 

rezidentiala comerciala administrativa industriala  
mica industrie logistica agro-industriala agricola  
institutii publice institutii de cultura institutii de invatamant alte tipuri  

�V�L���Q�X���H�[�L�V�W�D���W�H�Q�G�L�Q�W�H���G�H���F�R�Q�Y�H�U�V�L�H���D�O�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�R�U���G�L�Q���]�R�Q�D���S�H�Q�W�U�X���D�O�W�H���X�W�L�O�L�]�D�U�L�� 

�'�L�Q���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���Y�H�G�H�U�H���D�O���O�R�F�X�U�L�O�R�U���G�H���S�D�U�F�D�U�H���S�X�E�O�L�F�H���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���L�Q���]�R�Q�D���S�U�H�F�L�]�D�P���F�D���D�F�H�V�W�H�D���V�X�Q�W���L�Q�W�U���X�Q���Q�X�P�D�U���L�Q�W�U���X�Q��
�Q�X�P�D�U���V�X�I�L�H�F�L�H�Q�W���D�F�F�H�V�X�O���S�X�E�O�L�F�X�O�X�L���O�D���D�F�H�V�W�H�D���I�L�L�Q�G�� 

fara plata contra cost privat (cu acces restrictionat pentru public) 
 
�,�Q���]�R�Q�D���L�Q���F�D�U�H���H�V�W�H���D�P�S�O�D�V�D�W�D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���V�X�Q�W���S�U�H�]�H�Q�W�H���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H���U�H�–�H�O�H�O�H���X�U�E�D�Q�H���G�H���X�W�L�O�L�W�D�W�L���� 

energie electrica apa canalizare gaze naturale  
termoficare (public) retele comunicatii (fixe) retele comunicatii (mobile) 

�,�Q���F�D�G�U�X�O���D�Q�H�[�H�O�R�U���G�H���O�D���U�D�S�R�U�W���V�X�Q�W���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���L�P�D�J�L�Q�L���F�X���S�U�L�Y�L�U�H���O�D���D�P�S�O�D�V�D�U�H�D���]�R�Q�H�L���L�Q���F�D�G�U�X�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L�� 

���������� �'�H�V�F�U�L�H�U�H�D���Y�H�F�L�Q�D�W�D�W�L�O�R�U�����O�R�F�D�O�L�]�D�U�H���D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W���V�L���D�F�F�H�V 

�$�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W�X�O���D�Q�D�O�L�]�D�W���H�V�W�H���V�L�W�X�D�W���O�D���D�G�U�H�V�D���P�H�Q�W�L�R�Q�D�W�D���L�Q���F�D�G�U�X�O���V�X�E�F�D�S�L�W�R�O�X�O�X�L���´�����������5�H�]�X�P�D�W���V�L���F�R�Q�F�O�X�]�L�L�µ���G�L�Q���F�D�G�U�X�O��
�F�D�S�L�W�R�O�X�O�X�L���´�������,�Q�W�U�R�G�X�F�H�U�H�µ���D�F�F�H�V�X�O���U�H�D�O�L�]�D�Q�G�X���V�H���D�V�W�I�H�O�� 

�x �'�L�U�H�F�W���G�L�Q���V�W�U�����3�R�S�D���6�D�S�F�D�����Q�U�����������D�F�W�X�D�O���V�W�U�����3�R�S�D���)�O�R�U�H�D���� 

�'�L�Q���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���Y�H�G�H�U�H���D�O���W�L�S�X�O�X�L���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�R�U���G�L�Q���L�P�H�G�L�D�W�D���Y�H�F�L�Q�D�W�D�W�H�����D�F�H�V�W�H�D���S�U�H�]�L�Q�W�D���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H���X�W�L�O�L�]�D�U�L�� 
rezidentiala comerciala administrativa industriala  
mica industrie logistica agro-industriala agricola  
institutii publice institutii de cultura institutii de invatamant alte tipuri  

�$�V�S�H�F�W�X�O���J�H�Q�H�U�D�O���D�O���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�R�U���L�Q�Y�H�F�L�Q�D�W�H���H�V�W�H���X�Q�X�O���V�D�W�L�V�I�D�F�D�W�R�U 

�,�Q���F�H�O�H���F�H���X�U�P�H�D�]�D���S�U�H�]�H�Q�W�D�P���R���L�P�D�J�L�Q�H���G�H���D�Q�V�D�P�E�O�X���F�X���S�U�L�Y�L�U�H���O�D���O�R�F�D�O�L�]�D�U�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L���D�Q�D�O�L�]�D�W�H���V�L���D���Y�H�F�L�Q�D�W�D�W�L�O�R�U�� 

������ �'�D�W�H���G�H�V�S�U�H���D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W 

�3�U�H�]�H�Q�W�D���H�Y�D�O�X�D�U�H���V�H���U�H�I�H�U�D���O�D���L�P�R�E�L�O�X�O���G�H�V�F�U�L�V�D���V�X�F�F�L�Q�W���L�Q���F�D�G�U�X�O���V�X�E�F�D�S�L�W�R�O�X�O�X�L���´�����������5�H�]�X�P�D�W���V�L���F�R�Q�F�O�X�]�L�L�µ���G�L�Q���F�D�G�U�X�O��
�F�D�S�L�W�R�O�X�O�X�L���´�������,�Q�W�U�R�G�X�F�H�U�H�µ���V�L�W�X�D�W�D���O�D���D�G�U�H�V�D���P�H�Q�W�L�R�Q�D�W�D���L�Q���F�D�G�U�X�O���D�F�H�O�X�L�D�V�L���V�X�E�F�D�S�L�W�R�O�����3�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���L�P�R�E�L�O�L�D�U�D���H�Y�D�O�X�D�W�D��
�H�V�W�H���I�R�U�P�D�W�D���G�L�Q���W�H�U�H�Q���S�H���F�D�U�H���V�H���D�I�O�D���F�O�D�G�L�U�L���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�L���V�L���D�O�W�H���D�P�H�Q�D�M�D�U�L���D�I�H�U�H�Q�W�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L�����,�Q���F�H�O�H���F�H���X�U�P�H�D�]�D���Y�R�P��
�I�D�F�H���R���S�U�H�]�H�Q�W�D�U�H���D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���V�L���D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�L�O�R�U���F�O�D�G�L�U�L�O�R�U�� 



�5�D�S�R�U�W���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H 

�1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6���5���/�� �3�D�J�L�Q�D���������G�L�Q������ 
 

���������� �'�H�V�F�U�L�H�U�H�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���D�I�H�U�H�Q�W���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L���D�Q�D�O�L�]�D�W�H 

�&�R�Q�I�R�U�P���G�R�F�X�P�H�Q�W�H�O�R�U���S�X�V�H���O�D���G�L�V�S�R�]�L�W�L�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���H�Y�D�O�X�D�W�D���G�L�V�S�X�Q�H���G�H���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H���V�X�S�U�D�I�H�W�H���G�H���W�H�U�H�Q�� 

�,�Q���F�H�O�H���F�H���X�U�P�H�D�]�D���S�U�H�]�H�Q�W�D�P���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���Q�H�F�H�V�D�U���S�H�Q�W�U�X���D���G�H�V�H�U�Y�L���V�D�X���V�X�V�W�L�Q�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D�� 

�'�H�V�F�U�L�H�U�H�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���²���F�H���G�H�V�H�U�Y�H�V�W�H���V�X�V�W�L�Q�H���D�F�W�L�Y�L�W�D�W�H�D 
�6�X�S�U�D�I�D�W�D���W�H�U�H�Q�� �������������P�������V�X�S�U�D�I�D�W�D���Q�H�F�H�V�D�U�D���S�H�Q�W�U�X���D���G�H�V�H�U�Y�L���V�D�X���V�X�V�W�L�Q�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D 
�)�R�U�P�D�� rectangulara �������� 

aprox. rectangulara���� 
poligonala  
neregulata  

�)�U�R�Q�W���V�W�U�D�G�D�O���W�R�W�D�O�� ���$�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�������������P�O 
�7�R�S�R�J�U�D�I�L�H�� �3�O�D�Q�H�L�W�D�W�H�� 

fara denivelari ���� 
usor denivelat  
denivelat  

�,�Q�F�O�L�Q�D�U�H�� 
orizontal ���� 
usor inclinat  
inclinat  
panta accentuata  

�$�P�H�Q�D�M�D�U�L�� �,�P�S�U�H�M�P�X�L�U�L�� 
nu exista exista  

�r �����•���Œ�]���Œ���W���•�}���o�µ�����]�v�������š�}�v�����µ���P���Œ�������]�v���‰�o���•�����•�]���•�š���o�‰�]���������u���š���o 

�3�O�D�W�I�R�U�P�H���E�H�W�R�Q�D�W�H�� 
nu exista exista  

�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�����G�U�X�P�X�U�L�O�H���G�H���L�Q�F�L�Q�W�D���E�H�W�R�Q�D�W�H 
�7�H�U�D�V�D�U�L�� 

nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�� 

�=�L�G�X�U�L���G�H���V�S�U�L�M�L�Q�� 
nu exista exista  

�G�H�V�F�U�L�H�U�H�� 
�8�W�L�O�L�W�D�W�L�� �U�D�F�R�U�G�D�W�H�� �S�H��
�W�H�U�H�Q�� 

energie electrica apa canalizare  
gaze naturale termoficare (public) retele comunicatii (fixe) 

�5�L�V�F�X�U�L���G�H���P�H�G�L�X�� nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�����« 

�5�L�V�F�X�U�L���G�H���D�O�X�Q�H�F�D�U�H�� nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�����« 

�5�H�W�H�O�H�� �F�H�� �W�U�D�Q�]�L�W�H�D�]�D��
�W�H�U�H�Q�X�O�� �V�L�� �F�D�U�H�� �L�P�S�X�Q��
�U�H�V�W�U�L�F�W�L�L���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H 

nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�����« 

�$�O�W�H�� �U�H�V�W�U�L�F�W�L�L�� �G�H��
�F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H���L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W�H 

nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�� �«  

�V�X�S�U�D�I�D�W�D���W�H�U�H�Q���L�Q���H�[�F�H�V1�� nu exista exista  
�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�� �«  

 
1���S�U�L�Q���W�H�U�H�Q���L�Q���H�[�F�H�V���V�H���L�Q�W�H�O�H�J�H���W�H�U�H�Q���F�D�U�H���Q�X���H�V�W�H���Q�H�F�H�V�D�U���S�H�Q�W�U�X���D���G�H�V�H�U�Y�L���V�D�X���V�X�V�W�L�Q�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���V�L���F�D�U�H���G�L�V�S�X�Q�H���V�D�X���L���V�H���S�R�D�W�H���D�V�L�J�X�U�D���D�F�F�H�V���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W���S�X�W�D�Q�G��
�I�L���D�V�W�I�H�O���Y�D�Q�G�X�W���V�H�S�D�U�D�W���I�D�U�D���D���D�I�H�F�W�D���E�X�Q�D���I�X�Q�F�W�L�R�Q�D�U�H�D���D���Å�S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L���G�H���E�D�]�D�µ�� 



�5�D�S�R�U�W���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H 

�1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6���5���/�� �3�D�J�L�Q�D���������G�L�Q������ 
 

�'�H�V�F�U�L�H�U�H�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���²���F�H���G�H�V�H�U�Y�H�V�W�H���V�X�V�W�L�Q�H���D�F�W�L�Y�L�W�D�W�H�D 
�V�X�S�U�D�I�D�W�D���W�H�U�H�Q���L�Q��

�V�X�U�S�O�X�V2�� 
nu exista exista  

�r �G�H�V�F�U�L�H�U�H�� �«  

�,�Q���F�H�O�H���F�H���X�U�P�H�D�]�D���S�U�H�]�H�Q�W�D�P���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���L�Q���H�[�F�H�V���V�X�U�S�O�X�V�� 
�x �Q�X���H�V�W�H���F�D�]�X�O�� 

 

 

 

 
2���S�U�L�Q���W�H�U�H�Q���L�Q���V�X�U�S�O�X�V���V�H���L�Q�W�H�O�H�J�H���W�H�U�H�Q���F�D�U�H���Q�X���H�V�W�H���Q�H�F�H�V�D�U���S�H�Q�W�U�X���D���G�H�V�H�U�Y�L���V�D�X���V�X�V�W�L�Q�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���V�L���F�D�U�H���Q�X���G�L�V�S�X�Q�H���V�D�X���Q�X���L���V�H���S�R�D�W�H���D�V�L�J�X�U�D���D�F�F�H�V���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W��
�Q�H�S�X�W�D�Q�G���I�L���D�V�W�I�H�O���Y�D�Q�G�X�W���V�H�S�D�U�D�W�����F�D���D�F�W�L�Y���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W�����W�H�U�H�Q�X�O���L�Q���V�X�U�S�O�X�V���D�U���S�X�W�H�D���S�U�H�]�H�Q�W�D���L�Q�W�H�U�H�V���G�R�D�U���S�H�Q�W�U�X���H�[�W�L�Q�G�H�U�H�D���F�O�D�G�L�U�L�O�R�U���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���V�D�X���S�H�Q�W�U�X���X�Q�X�O���G�L�Q�W�U�H���Y�H�F�L�Q�L�L��
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������ �'�D�W�H���S�U�L�Y�L�Q�G���L�P�S�R�]�L�W�H�O�H���V�L���W�D�[�H�O�H 

�(�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O���D�Q�D�O�L�]�D�Q�G���]�R�Q�D���V�L�� �S�L�D�W�D���O�R�F�D�O�D���� �P�H�Q�W�L�R�Q�H�D�]�D�� �F�D�� �L�P�S�R�]�L�W�X�O���V�L�� �W�D�[�H�O�H���S�H�Q�W�U�X���D�F�H�V�W���W�L�S���G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H���H�V�W�H���O�D��
�Q�L�Y�H�O�X�O���S�L�H�W�H�L���V�L���F�D���Q�X���H�[�L�V�W�D���Q�L�F�L���X�Q���D�Y�D�Q�W�D�M���V�D�X���G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M���L�Q���F�H�H�D���F�H���S�U�L�Y�H�V�W�H���W�D�[�H�O�H���V�L���L�P�S�R�]�L�W�H�O�H���O�R�F�D�O�H�����S�U�L�Q���X�U�P�D�U�H��
�Y�D�O�R�D�U�H�D���M�X�V�W�D���R�S�L�Q�D�W�D���L�Q���F�D�G�U�X�O���U�D�S�R�U�W�X�O�X�L���Q�X���H�V�W�H���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D�W�D���G�H���Q�L�Y�H�O�X�O���D�F�H�V�W�R�U�D�� 

������ �,�V�W�R�U�L�F�X�O���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L 

�3�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���H�Y�D�O�X�D�W�D���D���I�R�V�W���G�R�E�D�Q�G�L�W�D���D�V�W�I�H�O�� 

�x �1�X���H�V�W�H���F�D�]�X�O 

�(�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O�� �Q�X���L�� �V�X�Q�W�� �F�X�Q�R�V�F�X�W�H�� �D�O�W�H�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �L�V�W�R�U�L�F�X�O�� �V�D�X�� �Y�D�Q�]�D�U�L�O�H�� �D�Q�W�H�U�L�R�D�U�H�� �L�Q�� �D�I�D�U�D�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L�O�R�U��
�P�H�Q�W�L�R�Q�D�W�H���P�D�L���V�X�V���V�D�X���L�Q���F�R�Q�W�U�D�F�W�X�O���G�H���Y�D�Q�]�D�U�H���F�X�P�S�D�U�D�U�H���D�W�D�V�D�W���L�Q���D�Q�H�[�H�����(�Y�D�O�X�D�W�R�U�X�O���Q�X���S�R�D�W�H���I�L���I�D�F�X�W���U�D�V�S�X�Q�]�D�W�R�U��
�G�H���H�Y�H�Q�W�X�D�O�H�O�H���S�U�H�M�X�G�L�F�L�L���F�H���V�H���S�R�W���S�U�R�G�X�F�H���L�Q���F�D�]�X�O���L�Q���F�D�U�H���Q�X���L���D�X���I�R�V�W���S�X�V�H���O�D���G�L�V�S�R�]�L�W�L�H���W�R�D�W�H���G�R�F�X�P�H�Q�W�H�O�H���O�H�J�D�W�H���G�H��
�L�V�W�R�U�L�F�X�O���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�L�� 

������ �&�R�Q�F�O�X�]�L�D���D�Q�D�O�L�]�H�L���G�D�W�H�O�R�U 

�$�Q�D�O�L�]�D���G�D�W�H�O�R�U���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���P�D�L���V�X�V���D�X���H�Y�L�G�H�Q�W�L�D�W���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H�� 

�1�U����
�F�U�W�� �&�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�D���U�H�O�H�Y�D�Q�W�D �S�U�H�]�L�Q�W�D���X�U�P�D�W�R�D�U�H�O�H���D�Y�D�Q�W�D�M�H�������G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M�H�� 

�7�L�S�X�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L�����X�U�E�D�Q���U�X�U�D�O�� avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�5�D�Q�J�X�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L�����U�H�V�H�G�L�Q�W�D���M�X�G�H�W���R�U�D�V���V�D�W�� avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�'�L�P�H�Q�V�L�X�Q�H�D���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�,�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�D���U�X�W�L�H�U�D���D���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�7�U�D�Q�V�S�R�U�W�X�O���S�X�E�O�L�F���G�L�Q���O�R�F�D�O�L�W�D�W�H avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�'�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�D���H�F�R�Q�R�P�L�F�D���D���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�1�X�P�D�U�X�O���G�H���O�R�F�X�L�W�R�U�L���D�L���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�1�L�Y�H�O�X�O���G�H���S�U�H�J�D�W�L�U�H���D�O���S�R�S�X�O�D�W�L�H�L���G�L�Q���O�R�F�D�O�L�W�D�W�H avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�2�I�H�U�W�D���H�G�X�F�D�W�L�R�Q�D�O�D���D���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�$�O�W�H���D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  
�$�O�W�H���G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  

���� �&�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L���D�X���R���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D �1�(�*�$�7�,�9�$���D�V�X�S�U�D���Y�D�O�R�U�L�L 
�$�P�S�O�D�V�D�U�H���]�R�Q�H�L���L�Q���F�D�G�U�X�O���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�$�W�U�D�F�W�L�D���]�R�Q�H�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�'�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�D���L�P�R�E�L�O�L�D�U�D���D���]�R�Q�H�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�7�H�Q�G�L�Q�W�H�O�H���G�H���F�R�Q�Y�H�U�V�L�H���D���]�R�Q�H�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�3�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�L�O�H���G�H���S�D�U�F�D�U�H���L�Q���]�R�Q�D avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�1�X�P�D�U�X�O���G�H���O�R�F�X�L�W�R�U�L���D�L���O�R�F�D�O�L�W�D�W�L�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�8�W�L�O�L�W�D�W�L�O�H���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���L�Q���]�R�Q�D avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�$�O�W�H���D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  
�$�O�W�H���G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  

���� �&�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���]�R�Q�H�L���D�X���R���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D �1�(�8�7�5�$���D�V�X�S�U�D���Y�D�O�R�U�L�L 
�$�F�F�H�V�X�O���F�D�W�U�H���G�U�X�P�X�U�L���S�X�E�O�L�F�H avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�&�R�H�U�H�Q�W�D���X�W�L�O�L�]�D�U�L�L���D�F�W�X�D�O�H���F�X���X�W�L�O�L�]�D�U�L�O�H���Y�H�F�L�Q�D�W�D�W�L�O�R�U avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�$�V�S�H�F�W�X�O���S�H�F�L�Q�D�W�D�W�L�O�R�U avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�$�O�W�H���D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  
�$�O�W�H���G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  

���� �&�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���Y�H�F�L�Q�D�W�D�W�L�O�R�U���D�X���R���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D �1�(�8�7�5�$���D�V�X�S�U�D���Y�D�O�R�U�L�L 
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�1�U����
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�'�L�P�H�Q�L�X�Q�H�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�)�R�U�P�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�'�H�V�F�K�L�G�H�U�H�D���O�D���V�W�U�D�G�D���D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�7�R�S�R�J�U�D�I�L�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�$�P�H�Q�D�M�D�U�L�O�H���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���S�H���W�H�U�H�Q avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�8�W�L�O�L�W�D�W�L�O�H���H�[�L�V�W�H�Q�W�H���S�H���W�H�U�H�Q avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�(�[�S�X�Q�H�U�H�D���O�D���S�H�U�L�F�R�O�H�����U�L�V�F�X�U�L�����D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�5�H�V�W�U�L�F�W�L�L���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 

�(�[�L�V�W�H�Q�W�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���L�Q���H�[�F�H�V���L�Q���V�X�S�O�X�V avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�$�O�W�H���D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  

�$�O�W�H���G�H�]�D�Y�D�Q�W�D�M�H �«  
���� �&�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���W�H�U�H�Q�X�O�X�L���D�X���R���L�Q�I�O�X�H�Q�W�D �3�2�=�,�7�,�9�$���D�V�X�S�U�D���Y�D�O�R�U�L�L 

�'�L�P�H�Q�V�L�X�Q�H�D���F�O�D�G�L�U�L�O�R�U avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
�&�D�O�L�W�D�W�H�D���I�L�Q�L�V�D�M�H�O�R�U���F�O�H�G�L�U�L�O�R�U avantaj dezavantaj fara avantaje/dezavantaje 
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�$�Y�D�Q�G���L�Q���Y�H�G�H�U�H���F�H�O�H���H�Y�L�G�H�Q�W�L�D�W�H���D�Q�W�H�U�L�R�U���V�H���S�R�D�W�H���F�R�Q�F�O�X�]�L�R�Q�D���F�D���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���H�Y�D�O�X�D�W�D���H�V�W�H���X�Q�D���P�D�L���S�X�W�L�Q���D�W�U�D�F�W�L�Y�D��
�L�Q���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H���F�X���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�H���V�L�P�L�O�D�U�H���G�L�Q���D�U�L�D���G�H���S�L�D�W�D���D�Q�D�O�L�]�D�W�D�� 

������ �$�Q�D�O�L�]�D���S�L�H�W�H�L���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���V�S�H�F�L�I�L�F�H 

�,�Q�� �D�F�F�H�S�–�L�X�Q�H�D�� �6�(�9�� �������� �²�� �&�D�G�U�X�O�� �J�H�Q�H�U�D�O���� �µ�3�L�D�–�D�� �L�P�R�E�L�O�L�D�U�D�µ�� �H�V�W�H�� �P�H�G�L�X�O�� �L�Q�� �F�D�U�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�H�� �L�P�R�E�L�O�L�D�U�H�� �V�H�� �S�R�W��
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�D�F�W�L�R�Q�H�D�]�D���H�V�W�H���U�H�O�D�W�L�Y���O�L�P�L�W�D�W�����S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�H���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���D�X���Y�D�O�R�U�L���U�H�O�D�W�L�Y���U�L�G�L�F�D�W�H���F�D�U�H���Q�H�F�H�V�L�W�D���R���S�X�W�H�U�H���P�D�U�H���G�H���F�X�P�S�D�U�D�U�H����
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�D�Y�D�Q�V�X�O�X�L�� �G�H�� �S�O�D�W�D���� �G�R�E�D�Q�]�L�O�H���� �H�W�F���� �,�Q�� �J�H�Q�H�U�D�O���� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�O�H�� �L�P�R�E�L�O�L�D�U�H�� �Q�X�� �V�H�� �F�X�P�S�D�U�D�� �F�X�� �E�D�Q�L�L�� �M�R�V�� �L�D�U�� �G�D�F�D�� �Q�X�� �H�[�L�V�W�D��
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�J�X�Y�H�U�Q�D�P�H�Q�W�D�O�H���V�L�� �O�R�F�D�O�H���� �&�H�U�H�U�H�D���V�L�� �R�I�H�U�W�D���G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�L�� �L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���S�R�W���W�L�Q�G�H���F�D�W�U�H���X�Q���S�X�Q�F�W���G�H���H�F�K�L�O�L�E�U�X���� �G�D�U���D�F�H�V�W��
�S�X�Q�F�W���H�V�W�H���W�H�R�U�H�W�L�F���V�L���U�D�U�H�R�U�L���D�W�L�Q�V�����H�[�L�V�W�D�Q�G���L�Q�W�R�W�G�H�D�X�Q�D���X�Q���G�H�F�D�O�D�M���L�Q�W�U�H���F�H�U�H�U�H���V�L���R�I�H�U�W�D�����2�I�H�U�W�D���S�H�Q�W�U�X���X�Q���D�Q�X�P�L�W���W�L�S���G�H��
�F�H�U�H�U�H���V�H���G�H�]�Y�R�O�W�D���J�U�H�X���L�D�U���F�H�U�H�U�H�D���S�R�D�W�H���V�D���V�H���P�R�G�L�I�L�F�H���E�U�X�V�F�����I�L�L�Q�G���S�R�V�L�E�L�O���D�V�W�I�H�O���F�D���G�H���P�X�O�W�H���R�U�L���V�D���H�[�L�V�W�H���V�X�S�U�D�R�I�H�U�W�D��
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�$�F�H�V�W�H���D�V�S�H�F�W�H���W�U�H�E�X�L�H�V�F�� �S�U�L�Y�L�W�H���L�Q���F�R�Q�W�H�[�W�X�O���H�F�R�Q�R�P�L�F���J�H�Q�H�U�D�O���V�L�� �D�O���V�S�H�F�L�I�L�F�L�W�D�W�L�L�� �W�L�S�X�O�X�L�� �G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H���D�Q�D�O�L�]�D�W���� �F�D�U�H��
�J�H�Q�H�U�H�D�]�D���X�Q���Q�L�Y�H�O���J�O�R�E�D�O���P�H�G�L�X���D�O���F�H�U�H�U�L�L�� 

Utilitati
planeitate inclinare en el/apa/canal/gaz (unitar) (total) (unita r) (total)

1 Gaesti str Popa Tanase amplasat mai slab rectangulara 21.6 ml fara denivelari orizontal da/da/da/da 2,771.00 m² �����������½���P�ñ ���������������½10% �����������½���P�ñ ���������������½
2 Gaesti str. Academician Serban Cioculescu amplasat similar rectangulara 138.0 ml fara denivelari orizontal da/da/da/da 8,401.00 m² �����������½���P�ñ �����������������½10% �����������½���P�ñ �����������������½
3 Gaesti drum de acces str Petre Banescu amplasat similar rectangulara 40.0 ml usor denivelat orizontal da/da/da/da 6,260.00 m² �����������½���P�ñ �����������������½10% �����������½���P�ñ �����������������½
4 Gaesti front DN61 amplasat similar rectangulara 60.0 ml fara denivelari orizontal da/nu/nu/nu- in zona 15,000.00 m² �����������½���P�ñ �����������������½10% ���������½���P�ñ �����������������½

Minim Maxim Medie Mediana
(unitar) ���������½���P�ñ �����������½���P�ñ�����������½���P�ñ �����������½���P�ñ
(total) ���������������½ �����������������½ �����������������½ �����������������½

2,771.00 m² 15,000.00 m² 8,108.00 m² 7,330.50 m²

Marja de 
negociere

Topografie

Suprafata

Analiza de piata - TEREN

Pret ajustat pt 
negociere

Pret oferta TERENNr 
crt.

Localitate Zona
Atractivitatea 

localizarii
SuprafataFront stradalForma

Sursa: Analiza NEOCONSULT VALUATION SRL. Analiza de piata este completata cu datele de piata anexate prezentului raport de evaluare.

Pret oferta ajustat TEREN

Utilitati
en 

el/apa/canal/gaz/incalzire
(unitar) (total/luna) (unitar) (total/luna)

1 Targoviste Centura Targoviste amplasat mai bine standardda/da/da/da/fara fara 400.00 m² ���������½���P�ñ �������������½5% ���������½���P�ñ �������������½
2 Gaesti Gaiesti - A1 - KM70, Dambovita amplasat similar standard da/da/da/da/fara fara 1,500.00 m² ���������½���P�ñ �������������½5% ���������½���P�ñ �������������½
3 Potlogi Potlogi, Dambovita amplasat similar standard da/da/da/da/fara fara 400.00 m² ���������½���P�ñ ���������½5% ���������½���P�ñ ���������½
4 Priseaca Dragomiresti, Dambovita amplasat similar standardda/da/da/da/fara fara 1,300.00 m² ���������½���P�ñ �������������½5% ���������½���P�ñ �������������½
5 Petresti Petresti - DJ611, Dambovita amplasat mai bine standardda/da/da/da/fara fara 1,500.00 m² ���������½���P�ñ �������������½5% ���������½���P�ñ �������������½

Minim Maxim Medie Mediana
(unitar) ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ

(total/luna) ���������½ �������������½ �������������½ �������������½
400.00 m² 1,500.00 m² 1,020.00 m² 1,300.00 m²Arie utila inchiriabila

Analiza de piata - CHIRII

Arie utila 
inchiriabila

Pret oferta CHIRIE Marja de 
negociere

Pret oferta ajustat

Sursa: Analiza NEOCONSULT VALUATION SRL. Analiza de piata este completata cu datele de piata anexate prezentului raport de evaluare.

Alte 
dotari/amenajari

Pret ajustat pt 
negociere

Finisaje
Nr 
crt.

Localitate Zona Atractivitatea localizarii

(unitar) (total) (total) (unitar)
1 Plotlogi Potlogi, Dambovita amplasat mai slab 1990 standard 250.00 m² ���������������½ 10% ���������������½ 0.00 m² ���������½���P�ñ �����½���������������½ �������������½���P�ñ
2 Gaesti Zona Industriala amplasat similar 2000 standard 1,500.00 m² �����������������½ 10% �����������������½ 0.00 m² ���������½���P�ñ �����½�����������������½ �������������½���P�ñ
3 Motaieni Motaieni-Pucioasa amplasat similar 2009 standard 250.00 m² ���������������½ 10% ���������������½ 0.00 m² ���������½���P�ñ �����½���������������½ �������������½���P�ñ

Minim Maxim Medie Mediana
(unitar) �������������½���P�ñ �������������½���P�ñ�������������½���P�ñ �������������½���P�ñ
(total) ���������������½ �����������������½ �����������������½ ���������������½

250.00 m² 1,500.00 m² 666.67 m² 250.00 m²
14 ani 33 ani 23 ani 23 ani

Sursa: Analiza NEOCONSULT VALUATION SRL. Analiza de piata este completata cu datele de piata anexate prezentului raport de evaluare.

Pret ajustat pt negociere si teren 
in exces
Arie
Vechime constructii

Analiza piata - PROPRIETATI INDUSTRIALE (cu teren aferent inclus)

Pret oferta 
PROPRIETATI

Suprafata teren 
in exces

Pret teren in excesNr 
crt.

Localitate Zona
Atractivitatea 

localizarii
Finisaje

Pret ajustat
pt negociere

An PIF 
constructii

Pret ajustat pt teren in exces
Acd

Marja de 
negociere
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�I�X�Q�F�W�L�H���G�H���H�O�H�P�H�Q�W�H�O�H���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H�� 

�(�O�H�P�H�Q�W�H�O�H�� �G�H�� �F�R�P�S�D�U�D�W�L�H�� �L�Q�F�O�X�G���� �G�U�H�S�W�X�U�L�O�H�� �G�H�� �S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�� �W�U�D�Q�V�P�L�V�H���� �F�R�Q�G�L�W�L�L�O�H�� �G�H�� �I�L�Q�D�Q�W�D�U�H���� �F�R�Q�G�L�W�L�L�O�H�� �G�H�� �Y�D�Q�]�D�U�H����
�F�K�H�O�W�X�L�H�O�L�O�H���H�I�H�F�W�X�D�W�H���L�P�H�G�L�D�W���G�X�S�D���F�X�P�S�D�U�D�U�H�����F�R�Q�G�L�W�L�L�O�H���G�H���S�L�D�W�D�����O�R�F�D�O�L�]�D�U�H�D�����F�D�O�L�]�D�U�H�D�����F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�O�H���I�L�]�L�F�H�����X�W�L�O�L�W�D�W�L�O�H��
�G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�H���V�L���]�R�Q�D�U�H�D�� 

�3�H�Q�W�U�X�� �D�S�O�L�F�D�U�H�D�� �P�H�W�R�G�H�L�� �V���D�� �X�W�L�O�L�]�D�W�� �R�� �Y�D�U�L�D�Q�W�D�� �D�� �W�H�K�Q�L�F�L�L�� �F�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���� �D�Q�D�O�L�]�D�� �F�R�P�S�D�U�D�W�L�L�O�R�U�� �S�H�� �S�H�U�H�F�K�L�� �G�H�� �G�D�W�H���� �F�D�U�H��
�U�H�I�O�H�F�W�D���F�H�O���P�D�L���E�L�Q�H���Q�D�W�X�U�D���L�P�S�H�U�I�H�F�W�D���D���S�L�H�W�H�L���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���V�L���W�L�S�X�O���G�D�W�H�O�R�U���G�H���S�L�D�W�D�� 

�6�X�U�V�H�O�H���G�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�L���S�H�Q�W�U�X���L�P�R�E�L�O�H�O�H���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H���D�X���I�R�V�W���G�H���O�D���D�J�H�Q�W�L�L�O�H�����L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���V�L���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�H���G�L�U�H�F�W���L�P�S�O�L�F�D�W�H���L�Q��
�R�I�H�U�W�D�U�H�� 

�'�L�Q���G�D�W�H�O�H���G�H���S�L�D�W�D���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���O�D���S�F�W�����´�)�D�S�W�H���F�X�U�H�Q�W�H�´���G�L�Q���F�D�G�U�X�O���V�X�E�F�D�S�L�W�R�O�X�O�X�L���´�$�Q�D�O�L�]�D���S�L�H�W�H�L���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���V�S�H�F�L�I�L�F�H�µ���D�P��
�V�H�O�H�F�W�D�W���F�R�P�S�D�U�D�E�L�O�L�O�H���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���P�D�L���M�R�V�� 

 

 

 

 

�*�U�L�O�D���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�L���H�V�W�H���X�U�P�D�W�R�D�U�H�D�� 

 

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: integral integral integral integral
2 Restrictii legale fara - intravilan similar similar similar
3 Conditii de finantare normale similare similare similare
4 Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare fara fara constructii demolabile sc=147mp x 

30eur/mp=4410 eur cost demolare
fara

6 �&�R�Q�G�L�W�L�L�O�H���S�L�H�W�H�L�� prezent prezent prezent prezent
7 Localizare: loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 

(actual str. Popa Floarea), jud. 
Dambovita

Gaesti, str Popa Tanase-amplasat 
mai slab

Gaesti, str. Academician Serban 
Cioculescu -amplasat similar

Gaesti, drum de acces str Petre 
Banescu-amplasat similar

8 Caracteristici fizice
�6�X�S�U�D�I�D�W�D�����P�S����4,929.00 m² 2,771.00 m² 8,401.00 m² 6,260.00 m²

Forma: rectangulara rectangulara rectangulara rectangulara
Front stradal total: 69.19 ml 21.6 ml 138.0 ml 40.0 ml

Raportul dintre front stradal si adancime: 97/100 17/100 2 27/100 26/100
Topografie (planeitate): fara denivelari fara denivelari fara denivelari fara denivelari
Topografie (inclinare): orizontal orizontal orizontal orizontal

9 Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz metan / alte) da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da
10 Zonare: industriala rezidential - liber mixt rezidential liber

���������������½ �����������������½ �����������������½
�����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

GRILA DATELOR - TEREN AFERENT PROPRIETATII DE BAZA (considerat liber)

Pret total (eur)
Pret unitar (euro / m²)

Nr 
crt.

�(�O�H�P�H�Q�W�H���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H�� Teren de evaluat:
�7�H�U�H�Q�X�U�L���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H



�5�D�S�R�U�W���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H 

�1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6���5���/�� �3�D�J�L�Q�D���������G�L�Q������ 
 

 

�$�M�X�V�W�D�U�L�O�H���F�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���F�H���I�R�V�W���O�X�D�W�H���L�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���D�X���I�R�V�W�� 

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 

(actual str. Popa Floarea), jud. 
Gaesti, str Popa Tanase-amplasat 

mai slab
Gaesti, str. Academician Serban 

Cioculescu -amplasat similar
Gaesti, drum de acces str Petre 

Banescu-amplasat similar
4,929.00 m² 2,771.00 m² 8,401.00 m² 6,260.00 m²

���������������½ �����������������½ �����������������½
�����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

0 TIPUL COMPARABILEI
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare pentru marja de negociere (%) -10% -10% -10%
�$�M�X�V�W�D�U�H���S�H�Q�W�U�X���P�D�U�M�D���G�H���Q�H�J�R�F�L�H�U�H�����H�X�U�R���P�ñ�� �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ
Pret de vanzare ajustat pentru tipul comparabilei �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

1 DREPTURI DE PROPRIETATE TRANSMISE
Drepturi de proprietate transmise: integral integral integral integral
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru drepturi de proprietate ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara - intravilan similar similar similar
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru restrictii legale ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de finantare ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

5 CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT DUPA CUMPARARE
Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare fara fara constructii demolabile sc=147mp 

x 30eur/mp=4410 eur cost 
demolare

fara

Ajustare unitara �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ
Ajustare procentuala 0% 4% 0%
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

6 CONDITII DE PIATA
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

7 LOCALIZARE
Localizare loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 

(actual str. Popa Floarea), jud. 
Dambovita

Gaesti, str Popa Tanase-amplasat 
mai slab

Gaesti, str. Academician Serban 
Cioculescu -amplasat similar

Gaesti, drum de acces str Petre 
Banescu-amplasat similar

Ajustare procentuala 10.0% 0.0% 0.0%
Ajustare unitara pentru localizare ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

8 CARACTERISTICI FIZICE
Marime 4,929.00 m² 2,771.00 m² 8,401.00 m² 6,260.00 m²
Forma rectangulara rectangulara rectangulara rectangulara
Ajustare procentuala -4% 6% 2%
Ajustare unitara pentru marime si forma �����������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Front stradal 69.2 ml 21.6 ml 138.0 ml 40.0 ml
Raport dintre front stradal si adancime  97/100  17/100 2 27/100  26/100
Ajustare procentuala 0% -10% 0%
Ajustare unitara pentru front stradal si raportul dintre laturi ���������½���P�ñ �����������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Topografie fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal
Ajustare procentuala 0% 0%
Ajustare unitara pentru topografie ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ ���������½���P�ñ

Ajustare procentuala totala pentru caracteristici fizice -4% -4% 2%
Ajustare unitara totala pentru caracteristici fizice �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ ���������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz metan / altele) da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da
Ajustare unitara pentru utilitati �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

10 ZONAREA
Zonarea industriala rezidential - liber mixt rezidential liber
Ajustare procentuala -10% 0% -10%
Ajustare unitara �����������½���P�ñ ���������½���P�ñ �����������½���P�ñ
Pret ajustat (euro/m²) �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

�����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ
(absolut)-neta �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

(procentual)-neta 4.6% 0.6% 8.0%
(absolut)-bruta �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ �����������½���P�ñ

(procentual)-bruta 24.6% 8.2% 12.4%

4,929.00 m²
�����������½���P�ñ
91.4 lei/m²
���������������½

450,742.72 lei
5/31/2023

4.9696

Luand in considerare caracteristicile analizate pentru terenul supus evaluarii, acestuia i-a fost asimilata valoarea ajustataa comparabilei ce i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala cea mai mica) respectiv: Comparabila 2

Pret unitar (euro / m²) - criteriu de comparatie

Nr 
crt.

�(�O�H�P�H�Q�W�H���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H�� Teren de evaluat:

Data evaluarii
Curs lei / eur

Pret ajustat (euro/m²)

Ajustare totala neta

Ajustare totala bruta

INDICATIA VALORII DE PIATA
teren PROPRIETATE DE BAZA

Suprafata teren proprietate de baza

Identificare - localizare

Suprafata
Pret total (eur)

GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - TEREN AFEREN T PROPRIETATII DE BAZA (considerat liber)
�7�H�U�H�Q�X�U�L���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H

Opinie (pret ajustat unitar)



�5�D�S�R�U�W���G�H���H�Y�D�O�X�D�U�H 

�1�(�2�&�2�1�6�8�/�7���9�$�/�8�$�7�,�2�1���6���5���/�� �3�D�J�L�Q�D���������G�L�Q������ 
 

 

 

 

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 Tip comparabila - oferta oferta oferta

Explicatii ajustari: a fost ajustata negativ cu 10% 
intrucat comparabila este oferta, iar 
din analiza de piata, din urmarirea in 
timp a ofertelor si din informatiile 
privind tranzactiile a rezultat ca in 

medie proprietarii negociaza aprox. 
10% fata de pretul afisat in oferte

a fost ajustata negativ cu 10% 
intrucat comparabila este oferta, iar 
din analiza de piata, din urmarirea in 
timp a ofertelor si din informatiile 
privind tranzactiile a rezultat ca in 

medie proprietarii negociaza aprox. 
10% fata de pretul afisat in oferte

a fost ajustata negativ cu 10% 
intrucat comparabila este oferta, iar 
din analiza de piata, din urmarirea in 
timp a ofertelor si din informatiile 
privind tranzactiile a rezultat ca in 

medie proprietarii negociaza aprox. 
10% fata de pretul afisat in oferte

1 Drepturi de proprietate transmise: integral integral integral integral
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

2 Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara - intravilan similar similar similar
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

3 Conditii de finantare normale similare similare similare
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

4 Conditii de vanzare normale normale normale normale
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

5 Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare fara fara constructii demolabile sc=147mp 
x 30eur/mp=4410 eur cost 

demolare

fara

Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari a fost ajustata pozitiv cu 0.7 eur/mp 
intrucat aceasta comparabila 

necesita cheltuieli suplimentare 
pentru a fi adusa la un stadiu similar 

proprietatii analizate

nu au fost aplicate ajustari

6 Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

7 Localizare loc. Gaesti, str. Popa  Sapca ,nr.2 
(actual str. Popa Floarea), jud. 

Dambovita

Gaesti, str Popa Tanase-amplasat 
mai slab

Gaesti, str. Academician Serban 
Cioculescu -amplasat similar

Gaesti, drum de acces str Petre 
Banescu-amplasat similar

Explicatii ajustari: a fost ajustata pozitiv cu 10% 
intrucat aceasta comparabila este 
amplasata intr-o zona considerata 

de piata ca fiind mai putin atractiva 
decat proprietatea subiect iar 

preturile terenurilor din zona de 
amplasare a comparabilei sunt cu 
aprox. 10% mai mici decat pretul 
terenurilor din zona in care este 
amplasata proprietatea subiect

nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

8 CARACTERISTICI FIZICE
Marime 4,929.00 m² 2,771.00 m² 8,401.00 m² 6,260.00 m²

Forma rectangulara rectangulara rectangulara rectangulara
Explicatii ajustari: a fost ajustata negativ cu 3.6% 

intrucat marimea si forma 
comparabilei confera acesteia un 

avantaj fata de proprietatea subiect, 
preturile unor astfel de terenuri fiind 

cu aprox. 3.6%  mai mari decat 
pretul terenurilor similare 

proprietatii subiect

a fost ajustata pozitiv cu 5.8% 
intrucat marimea si forma 

comparabilei confera acesteia un 
dezavantaj fata de proprietatea 
subiect, preturile unor astfel de 

terenuri fiind cu aprox. 5.8% mai 
mici decat pretul terenurilor 
similare proprietatii subiect

a fost ajustata pozitiv cu 2.2% 
intrucat marimea si forma 

comparabilei confera acesteia un 
dezavantaj fata de proprietatea 
subiect, preturile unor astfel de 

terenuri fiind cu aprox. 2.2% mai 
mici decat pretul terenurilor 
similare proprietatii subiect

Front stradal 69.2 ml 21.6 ml 138.0 ml 40.0 ml
Raport dintre front stradal si adancime  97/100  17/100 2 27/100  26/100

Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari a fost ajustata negativ cu 10% 
intrucat raportul dintre frontul 

stradal si adancime este semnificativ 
superior proprietatii subiect, 

preturile unor astfel de terenuri fiind 
cu aprox. 10%  mai mari decat 

pretul terenurilor similare 
proprietatii subiect

nu au fost aplicate ajustari

Topografie fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal fara denivelari / orizontal
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

9 Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz metan / altele) da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da da/da/da/da
Explicatii ajustari: nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari nu au fost aplicate ajustari

10 Zonarea industriala rezidential - liber mixt rezidential liber
Explicatii ajustari: a fost ajustata negativ cu 10% 

intrucat comparabila este amplasata 
intr-o zona rezidential - liber 

prezentand astfel un avantaj fata de 
proprietatea subiect, preturile unor 

astfel de terenuri fiind cu aprox. 
10%  mai mari decat pretul 

terenurilor situate intr-o zona 
industriala

nu au fost aplicate ajustari a fost ajustata negativ cu 10% 
intrucat comparabila este amplasata 

intr-o zona rezidential liber 
prezentand astfel un avantaj fata de 
proprietatea subiect, preturile unor 

astfel de terenuri fiind cu aprox. 
10%  mai mari decat pretul 

terenurilor situate intr-o zona 
industriala

Explicarea ajustarilor aplicate in GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - TEREN AFERENT PROPRIETATII DE BAZA  (considerat liber)
Nr 
crt.

�(�O�H�P�H�Q�W�H���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H�� Teren de evaluat:
�7�H�U�H�Q�X�U�L���G�H���F�R�P�S�D�U�D�W�L�H
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4,929.00 m²
�����������½���P�ñ
91.4 lei/m²
���������������½

450,742.72 lei
5/31/2023

4.9696

Luand in considerare caracteristicile analizate pentru terenul supus evaluarii, acestuia i-a fost asimilata valoarea ajustataa comparabilei ce i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala cea mai mica) respectiv: Comparabila 2

Data evaluarii
Curs lei / eur

INDICATIA VALORII DE PIATA
teren PROPRIETATE DE BAZA

Suprafata teren proprietate de baza

Opinie (pret ajustat unitar)
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Impozit 
HCL - %

Cladiri
CIB de nou 
/ eur

An PIF - 
estimat

Varsta/V
echime

Varsta 
efectiva V1 V2 Vcp D1 D2

Depr. Fiz. 
Normala

Val. impoz 
/ eur 1.25%

Pro rata - 
impoz 
clad.

Impozit 
teren / eur

Impoz total 
(clad+teren) 
/ eur

C1-Sectie productie 1,000,400 1975 48 48 45 50 48 47% 53% 51% 494197 6177 86.03% 202 6380
C4- Birouri 145,416 1975 48 48 45 50 48 47% 53% 51% 71835 898 12.51% 29 927
C2- Statie pompe 17,413 1974 49 49 45 50 49 47% 53% 52% 8393 105 1.46% 3 108

7180 100% 235 7415

Normal - stare buna
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Impozit 
HCL - %

Cladiri
CIB de nou 
/ eur

An PIF - 
estimat

Varsta/V
echime

Varsta 
efectiva V1 V2 Vcp D1 D2

Depr. Fiz. 
Normala

Val. impoz 
/ eur 1.25%

Pro rata - 
impoz 
clad.

Impozit 
teren / eur

Impoz total 
(clad+teren) 
/ eur

C1-Sectie productie 1,000,400 1975 48 48 45 50 48 47% 53% 51% 494197 6177 86.03% 202 6380
C4- Birouri 145,416 1975 48 48 45 50 48 47% 53% 51% 71835 898 12.51% 29 927
C2- Statie pompe 17,413 1974 49 49 45 50 49 47% 53% 52% 8393 105 1.46% 3 108

7180 100% 235 7415

Normal - stare buna
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